NOS SENTIMOS ENGAÑADOS POR UNICAJA POR:

· Después de intentar la venta de las viviendas que estamos promoviendo, y que se nos descuelguen varios compradores que teníamos, y de aportar entre los dos socios más de 450.000.-€ en dinero para mantener la mercantil VIVIENDAS RÚSTICAS DE ALMERÍA S.L. sin deudas a proveedores y a la entidad bancaria, nos vemos abocados a tener que presentar Concurso de Acreedores, puesto que ya no tenemos liquidez para abonar la cuota correspondiente a los intereses del préstamo Hipotecario de la entidad UNICAJA del mes de Septiembre (el día 27). No teniendo ninguna deuda más, sino contamos la debida a socios por préstamos a la mercantil, y la de la mercantil con la empresa constructora, que a su vez propiedad de un socio de la mercantil.

· Al tener nuestra mercantil conocimiento de la insolvencia inminente,  ponemos en conocimiento de UNICAJA, el Viernes 19 de Septiembre, por escrito, de que vamos a presentar CONCURSO DE ACREEDORES como nos obliga la Ley.  Se les ofrece la promoción en DACIÓN EN PAGO, y se les hace una relación de los gastos que faltan por abonar para terminar la obra. Y que si aceptan la Dación en Pago nos comprometemos a terminar la obra sin cobrarles nada por el trabajo de esa gestión.

· El Lunes día 22 de Septiembre tenemos una reunión con la directora de la sucursal Dña. Cristina Gómez Vargas y la Jefa de Área Dña. Remedios Moncada. Esta nos dice que no aceptan la dación en pago y que nos van a ayudar adelantándonos los 102.000.-Euros que faltan para terminar la obra, aportando tres cuotas trimestrales de los intereses, con lo que tendríamos nueve meses de respiro económico, y ampliándonos el periodo de carencia un año más (nosotros le pedimos dos). Le decimos que nos lo vamos a pensar, pero que la Ley dice claramente que tenemos la obligación de presentar el Concurso de Acreedores, y que si no se hace, los administradores podrían incurrir en responsabilidades penales por ello.

· El Miércoles día 24 de Septiembre los socios decidimos aceptar la propuesta de UNICAJA, y no presentar el Concurso de Acreedores. Les decimos que sí por mediación de la directora de la sucursal Dña. Cristina Gómez Vargas.  Transcurre el día 27 de Septiembre, último día para el pago de los intereses del préstamos hipotecario y nadie nos dice nada al respecto.  El Martes 30 de Septiembre, por la tarde, nos reunimos con el Abogado Sr. Carlos Fernández Barrera para analizar la situación, los pros y contras de presentar el Concurso de Acreedores. Como el único acreedor es la Entidad Bancaria y cuenta con una Garantía Real, al estar hipotecadas las viviendas de la promoción, el Concurso de Acreedores no supone ninguna ventaja para nosotros, puesto que la entidad no necesitará negociar la deuda, sólo esperar a un año , aproximadamente, para cobrar con las viviendas y con los bienes de los fiadores. Las deudas que la mercantil tiene con los socios no las llegaríamos a cobrar, con total seguridad.

· El Martes 7 de Octubre de 2.008 por la tarde, el Presidente del Gobierno se reune con varias entidades bancarias, entre las cuales se encuentra UNICAJA, representada por su presidente el Sr. Braulio Medel Cámara. Se planea un plan para salvar a las entidades bancarias mediante la compra por parte del Estado de Activos Sanos de las entidades bancarias. Al día siguiente se lo comunico a la Sra. Directora de la Sucursal de Campohermoso. Me dice que no sabe nada de nada. Le digo que si hay que venderles algo al Estado, podría ser nuestra promoción. Me dice que se enterará y nos dirá algo, pero que nuestra promoción no es un activo sano.

· El día Sábado 11 de Octubre comenzamos una campaña publicitaria en el periódico “La Voz de Almería”, esta vez a un precio de 106.000.-€ más I.V.A. , que corresponde a dividir la deuda que tenemos con UNICAJA entre 9 viviendas promovidas. Asumiendo no sólo la perdida de beneficios, sino todo el dinero ya invertido de los socios. Se anunciará 13 veces los días Sábado, Domingo y Lunes. Llaman algunas personas, pero no llegamos siquiera a enseñarles las viviendas por falta de interés. También acometemos una campaña de anuncios mediante carteles por las calles de los pueblos del término municipal de Níjar, y todo el Parque Natural Cabo de Gata Níjar, cambiamos los carteles de 3m por 2 m que tenemos en la promoción, sin éxito.

· El Viernes día 31 de Octubre, ya preocupados, les insistimos al la Sra. Gómez Vargas en la necesidad de retomar las obras para su terminación, y que necesitamos el dinero para ello.  Nos dicen que la “operación” está en Málaga (sede central de Unicaja) y que ya nos dirán algo. Pasan varios días más e insistimos, siempre de manera presencial en la sucursal de Campohermoso, donde formalizamos la operación.  Aprovecho en esa visista para comentarle que he notado que nos han cargado en nuestra cuenta un par de cargos por una pequeña cantidad ( sobre 17 Euros cada una), pregunto en la sucursal y me dicen que han pedido unas notas simples de las viviendas, pero que necesitan que les aportemos las notas simples de las propiedades de los fiadores también, y que si lo hacen ellos, nos va a costar muy caro. Las solicitamos nosotros y a los 3-4 días se las aportamos a la Sucursal de Unicaja de Campohermoso. Nos dice la Sra. Directora que se lo hará llegar a quién lo solicita (no sabemos quien).

· El Jueves 13 de Noviembre, cuando faltaban pocos días para los dos meses desde nuestra primera reunión, nos llama la directora de la sucursal y nos dice que no nos pueden dar el dinero que necesitamos, que tenemos que presentar más garantías, y que el préstamo se confeccionaría como uno nuevo con unas condiciones financieras diferentes al préstamo promotor.

· Muy enfadados por el engaño al que nos han sometido durante dos meses y que ahora se destapa como tal, les hacemos llegar otro escrito el Lunes 17 de Noviembre, describiendo nuestro malestar y la creencia de que no están cumpliendo con lo que nos prometieron el día 22 de Septiembre. Solicitamos una entrevista urgente con el Presidente de la Entidad , el Sr. D. Braulio Medel Cámara en un escrito aparte, con la intención de contarle en persona lo que nos han hecho los empleados de la entidad que el preside.

· El Miércoles 19 de Noviembre, nos llama la directora diciéndonos que se nos convoca a una reunión en la sede de UNICAJA en el paseo de Almeria, en la que asistirían varios cargos de la entidad. Cuando nos presentamos allí el Jueves 20 de Noviembre a las 10:00 h, nos atiende la Jefa de área Dña. Remedios Moncada y nos dice que hablaremos con D. Pedro Pérez (no sabemos bien qué cargo ostenta). Ya reunidos nos dice exactamente lo mismo de la Sra. Directora Cristina Gómez Vargas , a lo cual le decimos que para escuchar lo mismo no habríamos venido y que nos consideramos engañados por su entidad al prometernos algo hace dos meses y cambiar de opinión perjudicándonos gravemente.  Le pregunto a modo de curiosidad que cuales serían las condiciones del nuevo préstamo. Y nos dice que al Euribor más 1´5 puntos, justificándome encima de que el 1´5 no es el dinero que ellos ganan, que eso es otra cosa y que no nos va a dar una clase de macroeconomía en este momento. Le digo que eso es un abuso, y que encima nos piden que presentemos más garantías hipotecarias para un monto de más-menos 140.000.-€, le digo que no lo entiendo, si aún hay unos 238.000.-€ del préstamo promotor no dispuesto. Le informo de que la sociedad no tiene más garantías hipotecarias para presentar, y que los socios ya hemos realizado todos los esfuerzos económicos que nos permiten nuestras economías familiares. El Sr. Pérez insiste en que esas son las condiciones, además de ampliar un año más de carencia en el pago de Intereses. Les digo que no nos interesa, pero que de todas formas nos lo vamos a pensar detenidamente.

· El Viernes 21 de Noviembre por la mañana recibimos la llamada de la directora de la sucursal avisándonos de que nos van a llegar unos telegramas, y que no hagamos caso de ellos. Por la tarde nos llegan un total de 7 telegramas; a los dos socios y sus cónyuges, y a las empresas de los socios, además de la nuestra mercantil en común. En ellos, idénticos, se nos dice que debemos x dinero  y que si no pagamos, se nos va a poner en manos de los tribunales.

· El Lunes 24 de Noviembre me persono en la sucursal y le digo a la Sra. Gómez Vargas que si los telegramas no tienen importancia, que haga el favor de hacernos un escrito diciendo eso. Nos dice que ella no puede hacer eso. En esa misma reunión con la directora le entrego un escrito solicitando que las condiciones que nos propusieron la Sra. Remedios Moncada y el Sr. Pedro Pérez se nos entreguen por escrito.

· El Martes 25 de Noviembre nos llama la Sra. Gómez Vargas y me pregunta que qué vamos a hacer. Y que si estaríamos dispuestos a pagar la cuota de intereses del 27 de Septiembre que se ha quedado sin pagar.  En esos momentos pensé que era una condición aceptable si UNICAJA cumplía con sus promesas del día 22 de Septiembre y le digo que no hay problema, que las pagaríamos aportando un préstamo de los socios a Viviendas Rústicas de Almería S.L.   Me pregunta que por qué solicitamos las condiciones por escrito y le respondo que ya no nos fiamos de lo que no se encuentra escrito.

· El Jueves 27 de Noviembre a las 12:30 h. me llama al móvil la Sra. Moncada y me dice que esas condiciones no nos las puede dar por escrito y que cuando nos encontremos en la notaría, las leemos y si nos gustan las firmamos y sino no.  Ante esta actitud, le recuerdo que nos han engañado en cuanto a lo que nos prometieron hace dos meses, y que ahora no confiamos en las palabras, y que lo queremos por escrito. Nos dice que el tiempo corre en nuestra contra, que nosotros veamos qué es lo que hacemos.

· El Martes 2 de Diciembre entrego otro escrito en la sucursal, volviendo a solicitar por segunda vez las condiciones que nos propusieron el día 20 de Noviembre por escrito. Menciono a la Sra. Gómez Vargas que he leido con detenimiento las condiciones del Préstamo Hipotecario a Promotor del día 27 de Diciembre de 2.006 y que hay un párrafo en el que se menciona que UNICAJA puede autorizar desembolsos a cuenta del préstamo a promotor, independientemente de los porcentajes fijados en la escritura. Osea, que si la entidad quisiera nos prestaría el dinero del mismo préstamo a un interés del Euribor más 0´50, y encima no provocaría ningún gasto añadido a nuestra sociedad. Sólo cambiar las condiciones del préstamo en cuanto a lo de un año más de carencia. Según la notaría de Níjar eso supone unos 300 Euros de gastos nada más. La Sra. Directora me da su versión de lo leído siempre a favor de su entidad, como es de suponer.

· El Viernes 5 de Diciembre vuelvo a solicitar por tercera vez las condiciones del préstamo, esta vez las defino como “oferta vínculante”, que es como se denominan realmente. También describo por escrito lo que le conté a la directora de la sucursal el día anterior, en cuanto a la posibilidad de que UNICAJA autorice la disposición de cantidades económicas a cuenta del préstamo suscrito el día 27 de Diciembre de 2.006, devengando intereses según dice la Escritura de Préstamo Hipotecario, al Euribor + 0´50. Es más, les “rogamos” que tentan a bien autorizarlo.

· Sobre el día 15 de Diciembre contactan con uno de los socios para una reunión en la Sucursal de Unicaja de la Avda. de las Negras en Campohermoso. Asisten a la misma la directora de la Sucursal Sra. Cristina Gómez Vargas, la Jefa de Área Dña. Remedios Moncada y también el Director de la Sucursal de Unicaja de la Ctra. de Iryda, también de Campohermoso D. Juan ........................... La reunión comienza a las 9:00 h y termina a las 15:00 h.  Basa la reunión en solucionar varios impagos que este socio de la mercantil tiene con la entidad Unicaja por el mismo y por sociedades de las que es propietario.  En un determinado momento los representantes e Unicaja le dicen al socio que qué es lo que se va a hacer con la deuda de Viviendas Rústicas de Almería S.L. . Este socio sale de la sucursal a la calle, telefonea al otro administrador y socio de la mercantil, le comenta la reunión, y llegan al acuerdo de que ese tema no deben de tocarlo es esa reunión, que solucione sus problemas dejando al margen a la mercantil Viviendas Rústica de Almería S.L. . Entra en la sucursal y deja claro a los asistentes la  postura tomada.   Retomando los problemas de impago del socio, los representantes de Unicaja y el socio acuerdan que, ya que el Ayuntamiento de Níjar adeuda una cantidad próxima a los 25.000.-€ a la empresa constructora de la que es propietario, Unicaja le puede negociar dicha factura adelantándole el dinero, por supuesto cobrándole intereses por dicha operación. El socio, conforme con el arreglo, y creyendo que dicho importe sería dedicado al pago de las deudas que el y su empresa tiene con la entidad, firma varios reintegros en blanco que ya rellenarán en Unicaja a la vista de los importes exactos.

· El día 28 de Diciembre de 2.008, el socio que no había estado en la reunión del día 15 de Diciembre, en una comprobación rutinaria de las cuentas corrientes vía internet, se percata de que la deuda con Unicaja ha sido saldada y que el dinero proviene, como refleja el extracto de Comunicación de la empresa constructora del otro socio, y que la operación viene conceptuada como “Traspaso entre cuentas”.  Inmediatamente se ponen en contacto preguntándole si el ha realizado dicha transferencia, a lo que responde negativamente.  Por lo que ha sido un apaño de los empleados de la Entidad que han transferido el dinero de la Empresa Constructora de uno de los Socios a la Empresa Promotora, sin conocimiento del administrador de ninguna de las dos sociedades.                  Hay que mencionar que dicha operación, aparte de ser erronea injustificable contablemente, es maliciosa, puesto que sólo beneficia a la entidad, que en la contabilidad del 2.008 no le aparecerá dicha deuda que entraba en mora, por el ardit engañoso y manipulador de los empleados de la Entidad.  

· En los días siguientes se redactan varios escritos para pedir la retrocesión de dicha transferencia por ser errónea. No pudiendo culpar probatoriamente a los representantes de la Entidad puesto que los reintegros están firmados por el representante del titular de la cuenta.  Al socio propietario de la sociedad de la que proviene el dinero, le da miedo que por solicitar dicha retrocesión le denieguen los préstamos que le han prometido (que seguramente no darán) y ha dejado pasar los 30 días máximos para solicitar dicha retrocesión.

· El día 10 de Febrero de 2.009 se presentan dos escritos que se dan entrada en la sucursal de Unicaja. Uno solicitando la retrocesión de dicha transferencia, alegando ser errónea al no ser un traspaso entre cuentas del mismo titular, no justificable contablemente ya que no existe operación mercantil a la que haya dado lugar, y maliciosa puesto que sabemos que se ha realizando engañando a uno de los socios y con la única finalidad de tapar “in extremis” una operación de 1.066.000.-.-€ que entraría en mora en el 2.008 y que hubiera tenido que ser apuntada en los balances de la Entidad.   En el segundo documento se confirma la negativa de la entidad a darnos la oferta vinculante del préstamo que nos propusieron el 19 de Noviembre de 2.008, ya solicitada tres veces por escrito. También les decimos que no aprobamos la operación de la transferencia del 26 de Diciembre. Le informamos de que vamos a contratar a un bufete de abogados y de que vamos a emprender una campaña informativa para explicar a la sociedad cómo se han portado con nosotros y que nos abocan premeditadamente a la ruina.  Recordamos y volvemos a solicitar una reunión con el Presidente de Unicaja.     Damos entrada los documentos y la Sra. Directora de la Sucursal se equivoca al sellarlos, estampando el sello de la Entidad , que va con fecha incluida, el 10 de Enero de 2.009. El socio que presentó los documentos se los lleva y a los dos minutos recibe una llamada a su móvil de la directora, diciendo que se ha equivocado al poner el Sello.  Si nosotros fuéramos mala gente, no hubiéramos vuelto, porque ese sello acreditaba que los documentos se presentaban dentro de los 30 días en los que se puede retroceder las transferencia que hicieron el día 26 de Diciembre de 2.008. Pero como somos más bien “tontos” , el socio volvió y se anuló el sello (de manera bastante reiterada) con cruces, “nulo” y tachones por parte de la Sra. Directora, antes de poner el sello con el día correcto.

· Uno de los socios tiene un folleto en el que anuncia las viviendas que tiene a la venta (es una inmobiliaria, 6.000 ejemplares), se ha insertado un anuncio invitando a todo el mundo a participar en la campaña informativa sobre UNICAJA y “nuestra” y la de otros, experiencias y quejas, con la finalidad de Ayudarles a ser mejores con sus clientes y con la Sociedad en General.  El día 13 de Febrero vamos a comenzar la pega de carteles por las calles y también vamos a rotular los cristales de un vehículo.

